Projekt

z dnia 18 wrzeénia 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne )
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Oborniki
Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 1.
poz. 506 z pézn. zm.) oraz 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1182 z pdzn. zm.)
uchwala sig¢, co nastepuje:

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY OBORNIKI SLASKIE

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ilekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Oborniki Slaskie;
3) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy;

4) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujacg z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu;

5) liscie oczekujacych - nalezy przez to rozumie¢ liste oczekujacych na najem lokalu, ktorzy ztozyli wniosek
w tej sprawie i spelniajg warunki okreslonew § 4, § 51§ 7:

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

7) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio udokumentowane (np.:
zaswiadczeniami, ztozonymi deklaracjami podatkowymi) sume¢ dochodéw wnioskodawcy 1 0sob
zgloszonych we wniosku do wspolnego znim zamieszkiwania w lokalu, ze wszystkich zrdédet ich
uzyskiwania;

8) najnizsza emerytura — kwota najnizej emerytury oglaszana przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” obowiazujacag w dniu
weryfikacji wniosku.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy jest tworzony iutrzymywany w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Lokale wchodzace w sktad zasobu moga by¢ oddawane w najem mieszkancom Gminy, ktorzy spehniajg
kryteria okreslone niniejsza uchwalg.

3. Lokale mogg by¢ wynajmowane
1) na warunkach og6lnych, okreslonych uchwata;

2) jako najem socjalny lub jako tymczasowe pomieszczenia.
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§ 3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dluzszy niz trzy lata
z mozliwoscig przedtuzenia na nastgpny okres, w oparciu o istnienie przestanek z art. 23 ust. 3 ustawy.
Przedtuzenie umowy moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. Prawo ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maja osoby, ktorych $redni
dochdd gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa nie przekroczyl, w okresie
trzech miesigcy poprzedzajacych datg rozpatrzenia wniosku:

1) 150 % najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
2) 100 % najnizszej emerytury dla pozostatych gospodarstw domowych,

§ 5. Prawo ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu maja osoby, ktorych dochod gospodarstwa domowego,
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa nie przekroczyt, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
date rozpatrzenia wniosku:

1) 100 % najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,
2) 75 % najnizszej emerytury dla pozostatych gospodarstw domowych.

§ 6. Ustala si¢, ze wysoko$¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie
obnizek czynszu, przypadajaca Srednio na jednego czlonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesigcy
poprzedzajgcych miesigc, w ktorym ztozono wniosek o obnizenie czynszu nie moze przekroczyc:

1) 75 % najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym, co skutkuje obnizka czynszu o 10
%0;

2) 50 % najnizszej emerytury w pozostatych gospodarstwach, co skutkuje obnizkg czynszu o 10 %.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy poprzez najem lokalu z zasobu
to w szczegdlnosci:

1) zamieszkiwanie w mieszkaniu o powierzchni pokoi mniejszej niz 5 m?> w przeliczeniu na jednego jego
mieszkanca i 10m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w mieszkaniu bedacym w stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu izZyciu jego
mieszkancow,

3) zamieszkiwanie w mieszkaniu nie spetniajagcym warunkéw okreslonych dla pomieszczen przeznaczonych
na staty pobyt ludzi,

4) zamieszkiwanie =~ w mieszkaniu =~ powodujacym  utrudnienia ~ w poruszaniu  si¢ = w zwiazku
z niepetnosprawnos$cia wnioskodawcy.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego:

1) utrata mieszkania w wyniku klegski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego nieszczesliwego wypadku;
2) przeznaczenia zamieszkiwanego budynku do rozbiorki;
3) wyrok sadu nakazujacy oproznienie lokalu i orzekajacy o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

2. Nowe umowy najmu lokali z osobami, ktore byly juz najemcami lokali, moga by¢ zawarte na zasadach
pierwszenstwa, jesli osoby te:

1) nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali;

2) wywiagzywaly si¢ ze swoich zobowiazan finansowych wynikajacych z dotychczasowej umowy.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach:

1) wzajemna zamiana lokali nastgpuje na wniosek osdb zainteresowanych, po wyrazeniu zgody na zamiang
przez wiascicieli lokali,

2) zamianie podlegaja wylacznie lokale wolne od zadtuzen,

3) zachowanie minimalnej powierzchni pokoi, wynoszacej co najmniej 10 m? na osob¢ w gospodarstwie
jednoosobowym i 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym,

4) skutki prawne i koszty wynikajgce z zamiany ponosza zainteresowani najemcy,

5) osoba obejmujaca lokal mieszkalny z zasobu nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
niz lokal bedacy przedmiotem zamiany.

2. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu
moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

3. Najemcy lokalu usytuowanego w budynku wspolnoty, w ktéorym pozostat nie wigcej niz jeden lokal
gminny moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego powinny ztozy¢ do burmistrza
wniosek sporzadzony na formularzu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly wraz z innymi dokumentami
wymaganymi ustawa.

2. Whnioski oraz listy oczekujacych opiniowane sg przez Spoteczna Komisjg¢ Mieszkaniowa.

3. W razie potrzeby prowadzone jest postgpowanie w celu uzupeinienia izweryfikowania danych
okreslonych wnioskiem.

4. Wnioskodawcy, ktorych wnioski sg kompletne i speiniajg kryteria okres§lone w§ 4, § 51§ 7sa
dopisywani do list oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu:

1) na czas nieoznaczony, gdzie wpisywane sg osoby spelniajace kryteria okre$lane w § 4,
2) na najem socjalny, gdzie wpisywane sg osoby spetniajace kryteria okreslone w § 5 .
5. Listy oczekujacych winny zawierac:
1) liczbe porzadkowa,
2) date ztozenia wniosku i daty jego aktualizacji,
3) datg rozpatrzenia wniosku i umieszczenia na liscie,
4) imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania wnioskodawcy,
5) ilo$¢ 0sob zakwalifikowanych do mieszkania,
6) zlozone propozycje zawarcia umowy najmu lokalu.
6. Wnioskodawcy sg informowani pisemnie o wyniku weryfikacji ich wniosku.
7. O oddaniu w najem lokali decyduje burmistrz po sporzadzeniu listy oczekujacych.

8. Osoby umieszczone na listach oczekujacych, w celu aktualizacji danych, powinny ztozyé ponowny
wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, w terminie 1 (jednego) roku od ztozenia ostatniego wniosku o zawarcie
umowy najmu.

9. Skreslenia z listy oczekujacych nastepuja w przypadku:
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1) braku ztozenia w odpowiednim terminie ponownego wniosku aktualizujacego dane , o ktorym mowa
w ust. 8;

2) niespelnienia kryteriow okreslonychw § 4, § 51§ 7;
3) dwukrotnej odmowy przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu.

§ 11. 1. Spoteczng kontrola nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa sktadajaca si¢ z 3-5 czlonkéw powotuje Rada Miejska sposrdd osob
zgloszonych przez zaktady pracy, Rady Soteckie i organizacje dzialajace na terenie Gminy.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wybiera ze swojego sktadu w jawnym glosowaniu Przewodniczacego,
Wiceprzewodniczacego, Sekretarza Komisji.

4. Posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej zwoluje Przewodniczacy Komisji, apod jego
nieobecno$¢ Wiceprzewodniczacy Komisji.

5. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa przyjmuje swoje opinie bezwzgledng wigkszoscia glosow petnego
skladu.

6. Opinia wraz z uzasadnieniem proponowanych zmian na li§cie oczekujgcych jest sporzadzana w formie
pisemnej przez Sekretarza Komisji, a w razie jego nieobecnosci przez osobg przewodniczaca posiedzeniu oraz
podpisywana przez wszystkich obecnych na posiedzeniu cztonkéw Komisji.

7. Brak opinii sporzadzonej jest rownoznaczny z pozytywnym zaopiniowaniem listy oczekujacych.

8. Zakonczenie kadencji organow Gminy powoduje wygasnigcie czlonkostwa w Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapity w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego po $mierci najemcy, moze zosta¢ zawarta umowa najmu
zajmowanego lokalu, jezeli spelnione sg tacznie nastgpujace warunki:

1) osoby te zamieszkiwaly z najemca w lokalu przez okres, co najmniej ostatnich 5 lat;
2) powierzchnia pokoi w lokalu nie przekracza 10 m? na osobe, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
20 m?;

3) osoby te nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za speliony
rowniez w przypadku wystepowania zalegtosci, jesli zostatlo podpisane i jest realizowane porozumienie
o splacie zadtuzenia;

4) spetnione jest kryterium dochodowe okreslone w § 4;
5) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust.1, wzywa si¢ do oproznienia lokalu
zajmowanego bez tytutu prawnego w terminie 3 miesigcy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego
$mierci.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci .

§ 13. Ustala sie nastgpujace warunki, jakie powinien spetlnia¢ lokal wskazywany dla osob
niepetnosprawnych:

1) z niepelnosprawnoscia ruchowg - potozony na parterze,

2) poruszajacych sie na wozkach - polozony na parterze, lub w budynku wyposazonym w winde , z wejSciem
dostosowanym dla 0s6b poruszajacych si¢ na wdzkach, wyposazony w urzadzenia sanitarne dostosowane
dla tych osob, oraz zawierajacy rozwigzania architektoniczne umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ na
wozku inwalidzkim.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 14. Z uwagi na brak zamiaru przeznaczania lokali wchodzacych w sklad zasobu na realizacj¢ zadan,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ~ ustawy, nie ustala si¢ zasad ich przeznaczania na te zadania.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe.

§ 15. Traci moc uchwata nr 0150/XVII/77/07 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia
30 pazdziernika 2007 roku w sprawie w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Oborniki Slaskie.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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