Projekt

z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cocveuennee
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie dla czeSci obrebéw Goledzinow i Pegow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2021r. poz.1372 11834), art.3ust. liart.20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1922), w zwiazku z uchwatg Nr XV/141/19
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 29 listopada 2019 r. sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla czesci obrebow Goledzinow
i Pegdéw oraz po stwierdzeniu, ze przepisy niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zatwierdzonego uchwala nr
X1IV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. i zmienionego uchwalg nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia 2016 roku
oraz uchwalg nr XV/140/19 z dnia 29 listopada 2019 roku, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla czesci
obrebow Goledzindw i Pegow, zwany dalej planem.

2. Integralng czgsécia planu sa rysunki planu w skali 1: 1000, stanowiace zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) czes¢ obrebu Goledzinow- zatacznik nr 1;
2) czg$¢ obrebu Pegow- zatacznik nr 2.

3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatgcznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zatacznik nr 4;

3) dane przestrzenne - zatacznik nr 5.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania w granicach terenow objetych ustaleniami planu przedmiotu
ponizszych regulacji, w planie nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zalacznikow nr 1, 2 do
uchwaty:

1) granice obszaréw objetych planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20kV;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) stanowiska archeologiczne;

6) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zatacznikéw nr 1, 2 do uchwaly majg znaczenie informacyjne i nie
stanowig obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych- nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumiec:
a) linie wyznaczajace granic¢ dopuszczalnego wznoszenia budynkéw oraz budowli naziemnych,
b) przebieg linii nie jest wigzacy dla:

- istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty poza wyznaczona
linig zabudowy,

- sieci infrastruktury technicznej oraz stacji transformatorowych w obudowie prefabrykowane;j-
betonowej;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewazac na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) ustugach- nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ ustlugowa- o lokalnym znaczeniu tj. handel
detaliczny i inne ustugi nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

5) uzupehiajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zdefiniowane przepisami planu funkcje
uzupeltniajace przeznaczenia terenu, nie kolidujace z nim i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania
terenu w sposob okreslony przepisami planu;

6) maksymalnej wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona w metrach, mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do:

a) najwyzej potozonej kalenicy dachu w przypadku budynku lub wiaty,
b) najwyzej potozonego elementu konstrukcji w przypadku obiektow innych niz budynki lub wiaty.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:

1) stanowiska archeologiczne AZP 77-27/9, AZP 77-27/9, polozone w granicach obszaru objetego planem
wskazanego w tresci zatagcznika nr 2 do uchwaty;

2) strefy obserwacji archeologicznej, obejmujace swoim zasiggiem wszystkie obszary objete planem
wskazanych w tresci zatagcznikoéw nr 1, 2 do uchwaty.

2. W granicach stref wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane zpracami ziemnymi nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic terenow dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng powierzchnie dziatki: 4,0 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 2,0 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego potozonego przy granicy obszaru objetego
planem w zakresie 60°- 120°.
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§ 7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy przylegly do obszaru objetego
planem;

2) lokalizacja zabudowy wzdluz terenu kolejowego przyleglego do obszaru objgtego planem powinna
uwzglednia¢ zachowanie norm dopuszczalnego nat¢zenia hatasu;

3) obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalnosci zwigzanych z obrotem substancjami stanowigcymi potencjalne
zagrozenie dla ruchu kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazuje zakaz wywozenia, gromadzenia i sktadowania odpadéw na terenie kolejowym,;

5) obowigzuje zakaz wprowadzania zmian stosunkéw wodnych w sgsiedztwie linii kolejowej, mogacych
negatywnie wptynaé na podtorze kolejowe;

6) wyznacza si¢ strefy w ktorych obowiagzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego:

a) zakaz wykonywania robot ziemnych, z wyjatkiem robot zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem
i modernizacja linii kolejowej w odleglosci mniejszej niz 4,0 m od granicy terenu kolejowego,

b) w odleglosci od 4,0 do 20,0 m od granicy terenu kolejowego wykonywanie robdt ziemnych podlega
zasadom okreslonym w przepisach odrgbnych,

c) zakaz sytuowania drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 6,0 m od:
- dolnej krawedzi nasypu,
- gbrnej krawedzi przekopu,
- zewnetrznej krawedzi rowdw bocznych,
d) zakaz sytuowania budynkéw i budowli w odleglosci mniejszej niz:
- 10,0 m od granicy terenu kolejowego,
- 20,0 m od osi skrajnego toru.

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjna:

1) terenow wskazanych w tresci zalacznika nr 1 polozonych w granicach obrebu Goledzinow z drogi
wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW:

a) dla terenow 1P, 11T- bezposrednio,
b) dla terenéw 1ZL, 1 WP- z terenu 1P;
2) terenu wskazanego w tresci zatacznika nr 2 potozonego w granicach obrebu Pegow z:
a) drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
b) drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
¢) drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW.
2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w obrebie dziatki budowlanej w minimalnej ilosci:
1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny dla terenéw oznaczonych symbolem MN,
2) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej dla terenéw oznaczonych symbolem U;
3) 1 miejsce na 4 zatrudnionych dla terenéw oznaczonych symbolem P;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w formie garazy i stanowisk postojowych w granicach
dziatki budowlane;.

4. Liczbe miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢
analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych.
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§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dla zaopatrzenia w wodg dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych ustala sig:

a) eksploatacje¢ istniejacych elementdéw, dopuszczenie modernizacji irozbudowy dystrybucyjnych sieci
wodociggowych w powigzaniu z gminnym systemem wodociggowym,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wode¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla odprowadzania ioczyszczania wod opadowych: dopuszcza si¢ eksploatacje istniejacych rowow
odwadniajacych, budowe nowych naziemnych i podziemnych elementoéw kanalizacji deszczowej;

3) dla odprowadzania i oczyszczania §ciekow komunalnych ustala sig:
a) budowe sieci kanalizacyjnych z wlaczeniem do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych rozwigzan stuzacych do odbioru $ciekow bytowo-
gospodarczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dla sieci elektroenergetycznych ustala sig:

a) dopuszcza si¢ eksploatacje, modernizacje¢, budowe dystrybucyjnych sieci i urzadzen $redniego i niskiego
napigcia,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw stacji transformatorowych w obudowie prefabrykowanej-
betonowej bezposrednio przy granicy dziatki zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych,

¢) przez obszar objety planem przebiega odcinek:

- napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20kV, w jej otoczeniu ustala si¢ pas
technologiczny o szerokosci 7,0 m (3,5 m od osi linii), w ktérego granicach obowiazuja ograniczenia
okres$lone w przepisach odrebnych,

- kablowej linii elektroenergetycznej s$redniego napiecia 20kV, wjej otoczeniu ustala si¢ pas
technologiczny o szerokosci 0,5 m (0,25 m od osi linii), w ktorego granicach obowigzuja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza sig¢ skablowanie lub zmiang przebiegu odcinkdéw napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) dopuszcza si¢ budowe instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW;
5) dla sieci gazowych dopuszcza sig:
a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujace przepisy odrgbne,
b) lokalizowanie w obrgbie terenow zabudowy zbiornikow na gaz do celow grzewczych;
6) dla zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zrodet energii cieplne;j:

a) dzialajacych w oparciu czynniki grzewcze spetniajace normy ekologiczne okre§lone w przepisach
odrebnych,

b) alternatywne zrodta energii (instalacje fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta) o mocy:
- nie przekraczajacej 100 KW na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- przekraczajacej 100 KW na pozostatych terenach zabudowy;

7) dla sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ utrzymanie istniejacej sieci i urzadzen tego typu, z mozliwo$cia
ich likwidacji, utrzymania, modernizacji, rozbudowy, lokalizacji nowych sieci i urzadzen.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy z dnia 27 marca 203 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla terenow wskazanych w tresci zalacznika nr 1
poltozonych w granicach obrebu Goledzinéw

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
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a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) sktadowanie i przetwarzanie odpadéw komunalnych,

c) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW-
instalacje fotowoltaiczne;

2) uzupetiajace przeznaczenie terenu: ustugi;

3) w granicach terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c) zieleni urzadzone;j;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje nakaz zachowania odleglosci od terenu laséw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wyznacza si¢ strefy ochronne o granicach tozsamych z granicami terenu,

c) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej IKDW;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1.00,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0.00001,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 16,00 m dla budynkow,
- 20,00 m dla pozostatych obiektow,
e) nie ustala si¢ wymagan w zakresie form, nachylenia dachéw oraz rodzajoéw ich pokrycia,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe, $rédladowe;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia hydrotechniczne,
b) infrastruktura techniczna,
c¢) drogowe obiekty inzynierskie;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
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b) infrastruktura techniczna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wtadania zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktury techniczna:
a) Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow,
b) stacja bazowa telefonii komorkowe;j;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;

3) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 10% powierzchni dziaftki,

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 2.0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 70,0 m dla maszty stacji bazowej telefonii komorkowej,
- 8,00 m dla pozostatych obiektow,
d) nie ustala si¢ wymagan w zakresie form, nachylenia dachow oraz rodzajow ich pokrycia.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla teren6w wskazanych w tresci zalacznika nr 2
potozonych w granicach obrebu Pegow

§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupeltniajace przeznaczenie terenu: ushugi;
3) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych, wiat,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzone;;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy gospodarczej,
b) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej lokalnej 2KDL;

5)zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: nakaz zachowania standardow
akustycznych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0.30,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0.02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 30% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- 12,00 m dla budynkoéw mieszkalnych,
- 6,00 m dla pozostatych budynkow, wiat oraz innych obiektéw budowlanych,
e) nakaz stosowania dachow:

- symetrycznych o nachyleniu pofaci w zakresie: od 30°do 45° dla budynkéw mieszkalnych,
obowigzuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym o kolorystyce
w odcieniach czerwieni i brazu,

- symetrycznych o nachyleniu potaci w zakresie: od 0° do 45° dla pozostatych budynkéw oraz wiat,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000,00 m?.
§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi
c) zieleni urzadzone;j;

3) obstuga komunikacyjna: teren 1U z drogi publicznej lokalnej 2KDL, teren 2U z drogi publicznej lokalnej
1KDL;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0.60,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,00 m,
e) nie ustala si¢ wymagan w zakresie form, nachylenia dachow oraz rodzajow ich pokrycia,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW-
instalacje fotowoltaiczne;

2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: ushugi;

3) w granicach terenow dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zieleni urzadzone;j;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje nakaz zachowania odleglosci od terenu laséw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wyznacza si¢ strefy ochronne o granicach tozsamych z granicami terenu;

5) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej lokalnej 2KDL;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1.00,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.00001,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 20% powierzchni dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 16,00 m dla budynkéow,
- 20,00 m dla pozostatych obiektow,
e) nie ustala si¢ wymagan w zakresie form, nachylenia dachéw oraz rodzajoéw ich pokrycia,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?.
§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1, 2Z1, 3Z1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) nakaz nasadzen zieleni wysokiej,
b) zakaz zabudowy.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna zbiorcza;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne lokalne;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2IT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktury techniczna - kanalizacja;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 10% powierzchni dziaftki,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 1.0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3IT ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktury techniczna - elektroenergetyka;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) infrastruktura techniczna;

3) zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 10% powierzchni dziaftki,

4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 1.0,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slqskie
przyjetego uchwala Nr XX/147/16 Rady Miejskiej w Obornikach

Slaskich z dnia 28 stycznia 2016 .
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Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
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zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slqskie
przyjetego uchwala Nr XX/147/16 Rady Miejskiej w Obornikach Slqskich z dnia 28 stycznia 2016 .
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na to, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Slaskie dla czesci obrebow Goledzinow i Pegow, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 25 sierpnia
2021 r. do 16 wrzesnia 2021 r., w ustalonym przez Burmistrza Obornik Slaskich terminie ustalonym na dzien
1 pazdziernika 2021 r. nie wptynety uwagi, Rada Miejska w Obornikach Slaskich nie dokonuje rozstrzygnigé
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021 r. poz. 741, 784 1 922).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 7841i922), Rada Miejska w Obornikach Slaskich przyjmuje
nastepujace rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla czeéci obrebow Goledzinéw iPegdéw inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania:

§ 1. Wskazuje si¢ realizacje drog oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, jako zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

§ 2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodéw wiasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja Rade Miejskg przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 7841922). Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego
opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaly nr XV/141/19 Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich z dnia 29 listopada 2019 r. sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla czesci obrebow Goledzindw i Pegow.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

Dla terenow objetych opracowaniem obowigzujg ustalenia uchwaty 150/XLII/311/06 Rady Miejskiej
w Obornikach Slgskich zdnia 19 stycznia 2006r. w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebow: Goledzinéw, Kotowice, Paniowice, Pegow, Wilczyn,
Zajaczkoéw, zmienione nastepnie przepisami uchwaty Nr 0150/XXXVII/267/09 Rady Miejskiej W Obornikach
Slaskich z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Oborniki Slaskie dla obrebow: Goledzindw, Pegdw, Kotowice, Wilczyn, Zajaczkoéw, Paniowice.

Obszar objety ustaleniami projektu, potozonych wcze$ci obrebu Goledzindw, obejmuje  wskazane
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny:

1) tereny obiektow produkcyjnych, baz iskltadow (bez zabudowy), w granicach Gminnego Punku
Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych;

2) teren lasow;

3) teren wod powierzchniowych;

4) teren drogi wewnetrznej;

5) teren infrastruktury technicznej (stacja bazowa telefonii komoérkowej, stacja transformatorowa).

Obszar objety ustaleniami projektu, polozonych w czgsci obrebu Pegdéw, obejmuje wskazane
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (czgsciowo zainwestowane);

2) zabudowy ustugowej (bez zabudowy);

3) tereny obiektéw produkcyjnych, baz i sktadow (bez zabudowy);

4) tereny zieleni izolacyjnej (nie zainwestowane w formie okre$lonej ustaleniami planu);
5) teren laséw;

6) tereny drég publicznych (drogi zbiorczej, lokalnej, wewngtrznej)- uktad drogowy zrealizowany w czesci,
w rejonie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w czgsci przebiegu drogi lokalnej- droga
powiatowa;

7) tereny infrastruktury techniczne;j (istniejaca lokalna oczyszczalnia §ciekow, stacja transformatorowa).

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujac w nim
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkow ustalenia dla:

1) stanowisk archeologicznych;
2) strefy "OW" obserwacji archeologiczne;j.
W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia w planie okreslono nakaz
zachowania standardow akustycznych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa uwzgledniaja potrzeby o0soéb niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie
dostepnosci dla tych osob terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci.
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W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezatoby uja¢ zapisy uwzgledniajgce potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Okreslone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wode dla celow bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych dla zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) melioracji wodnych szczegdlowych;

4) odprowadzania i oczyszczania sciekow bytowych i komunalnych;
5) sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

7) sieci telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych;

8) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udziatl spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow do projektu;
2) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,

3) zorganizowanie w okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad zawartymi
w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do projektu.

Informacje o tych dziataniach sg przekazywane do publicznej wiadomos$ci w sposob okreslony w przywotanych
wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja
prac planistycznych byla dostgpna do wgladu wcelu zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny 1iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w tym zakresie, w szczeg6lnosci poprzez przeznaczenie pod zabudoweg gruntdw we
wladaniu 0sob fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod
budowe elementow uktadu drogowego powigzanego z terenami drég w otoczeniu terenu objetego planem.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejacych drog publicznych przyleglych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznaé
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w sieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieptlownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne. Lokalizacja nowej
zabudowy nie bedzie ogranicza¢ mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow w ramach
istniejacych ciggow komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Obornikach Slaskich dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza sig, ze
przewidywane rozwigzania planu beda zgodne zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie przyjetego uchwata Nr XX/147/16 Rady Miejskie;
w Obornikach Slaskich z dnia 28 stycznia 2016 .
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Ustalenia planu sg zgodne wynikami analizy aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie oraz oceny aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjeta uchwata Nr LXI1/474/18 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 27 wrze$nia
2018 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
zwynikami prognozy bilans wydatkéw idochodéw gminy ztytulu realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania maksymalnego dochodu
z tytuhu:

1) podatku od nieruchomosci;
2) optat planistycznych;
3) optat adiacenckich.

Dochody gminny beda zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar
niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodéw wystepuje w zakresie mozliwych wplywow z tytutu
optat planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedure sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstepie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia iwnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko) zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 25 sierpnia 2021 r. do 16 wrze$nia 2021 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 14 wrze$nia 2021 r.;

6) w wyznaczonym przez Burmistrza Obornik Slaskich terminie do dnia 1 pazdziernika 2021 r. do projektu
planu nie wpltyngty uwagi.

W wymienionym powyzej terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono
o mozliwosci zapoznania si¢ z prognoza oddzialtywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskow do wymienionego dokumentu. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, stanowi¢ bedzie zatacznik Nr 3 do uchwaty.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z2020
poz. 283 z poézn. zm.):

1) ustalenia prognozy oddzialywania ustalen planu na srodowisko;

2) opinie organow:
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a)Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu,

b)Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Trzebnicy.
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