Projekt

z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne )
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢béw Bagno, Jary,
Lubndéw, Morzecin Wielki, Oborniki Slaskie, Osola, Osolin, Paniowice, Przectawice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2021 r.,
poz. 1372) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2021 ., poz. 741 ze zm.), oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr
XI/111/19 zdnia 29 sierpnia 2019r.,, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw Bagno, Jary Lubndw, Morzecin Wielki, Oborniki Slaskie,
Osola, Osolin, Paniowice, Przectawice; po stwierdzeniu, Ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zatwierdzonego
uchwata nr XIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. i zmienionego uchwatg nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia
2016 roku oraz uchwata nr XV/140/19 z dnia 29 listopada 2019 roku, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebow Bagno, Jary Lubnow,
Oborniki Slgskie, Osola, Osolin, Paniowice, Przectawice, zwany dalej planem.
2. Granice obszaréw objetych planem, o ktorych mowa w ust.1 wyznaczone s3 na rysunkach planu.

3. Integralng czesScia ustalen planu stanowiaca tre$¢ niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki nr: 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9, 10 — rysunki planu w skali 1:1000.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowi zatacznik nr 11.

5. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik
nr 12.

6. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 13.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez zewngtrzny obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni
elementdéw takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylgcznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spenieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczes$niejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktéra nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $Sciane budynku. Lini¢ ta przekroczy¢ moga o nie wigcej
niz 2 m, jedynie wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Nieprzekraczalna linia
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zabudowy nie dotyczy budynkéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu. Dla terendéw, dla ktorych
nie zostata ona okre§lona stosowac nalezy ogodlne zasady lokalizacji budynkoéw okreslone w przepisach
odrebnych;

6) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca usytuowanie zewngetrznej krawedzi zewnetrznej $ciany budynku; lini¢ tg przekroczy¢ moga
0 nie wigcej niz 2, wysuniete zadaszenia, schody zewngtrzne, przedsionki wej$ciowe, balkony 1 wykusze;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wiekszym niz 12°;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektu
budowlanego, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty itereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwos$ci, kultury, o§wiaty, publicznego szkolnictwa w tym ztobki i przedszkola, publicznej opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, publicznych terendow rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli
(posterunki policji, straz pozarna itp.);

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenows;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej;
7) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa ochrony historycznych uktadéw ruralistycznych;
8) strefa ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;
9) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
10) stanowisko archeologiczne;

11) przebieg linii elektroenergetycznych $redniego napigcia wraz ze strefa ochronng, w granicach ktorej
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak takich terenow:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) obszaréw szczeg6Olnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne planu

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie objetym planem, dopuszcza sig:
a) lokalizacje¢ urzadzen budowlanych,
b) lokalizacj¢ drég wewnetrznych, drog pozarowych, parkingdéw, zieleni urzadzonej,
c) lokalizacje stacji trafo bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) na terenie objetym planem dla infrastruktury technicznej i komunikacji nie obowiazuja linie zabudowy oraz
ustalenia dla terenow, dotyczace:

a) intensywnosci zabudowy,

b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
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¢) maksymalnej powierzchni zabudowy,

d) wysokosci zabudowy,

e) stacji transformatorowych w obudowie prefabrykowanej betonowe;.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji hatasu, zanieczyszczenia powietrza,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu iwdd, nie moze powodowaé
przekroczen obowiazujacych standardow srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu, na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN, MNU, RM- zaliczone do terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa,
b) oznaczone symbolami UT— zaliczone do terenow na cele rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) nalezy chroni¢ przed likwidowaniem i niszczeniem zadrzewienia srodpolne, przydrozne i nadwodne, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub napraw urzadzen wodnych.

§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) oprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) sieci iprzylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

6) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

7)na zalgcznikach nr 2 w Jarach oraz nr 8 w Osolinie okre$la si¢ przebieg sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia wraz z strefa ochronng o szerokosci 5Sm (po 2,5m liczone od osi sieci), dla ktorej
obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrodet ciepta;

9) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii ze zrodet alternatywnych o mocy do 100 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi z wylaczeniem farm wiatrowych;

10) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j,
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu o przepisy odrgbne,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikdéw na gaz ptynny;

11) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych sieci dystrybucyjnych irozdzielczych i urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, nie naruszajace
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng obszaru planu miejscowego prowadzi si¢ z istniejacego juz i stycznie polozonego
do granic niniejszego planu uktadu komunikacyjnego; oraz dodatkowo:

2) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych,
b) przeznaczenie uzupehiajace:

- zielen towarzyszaca,

Id: C345A50B-254B-4A30-A55A-9DDOAFE6A9EY. Projekt Strona 3



- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m;
3) tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDPJ:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny ciaggdw pieszo jezdnych;
b) przeznaczenie uzupehniajace:
- zielen towarzyszaca,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

c) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5 m, (w obszarze uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejgcych liniach rozgraniczajacych);

4) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
b) przeznaczenie uzupehniajace:
- zielen towarzyszaca,
- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

c¢) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6 m, (w obszarze uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczeg6lnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk do parkowania,
w tym dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w iloci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug;

2) 2 miejsca na 1 budynek w zabudowie jednorodzinnej oraz zabudowie zagrodowej;

3) 1 miejsce dla zabudowy ustugowej —na 30 m? powierzchni ustug;

4) 8 miejsc dla terenow ustug sportu i rekreacji;

5) 7 miejsc na kazde 10 lokali, domkéw czy apartamentdéw dla terenow turystyki, sportu i rekreacji;

6) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

3.Dla nowej zabudowy miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie wiltasnym. Dopuszcza si¢
odstepstwa jezeli obecne zagospodarowanie wyklucza taka mozliwos¢.

4. Dopuszcza si¢ na terenie wydzielanie komunikacji drogowej o minimalnej szeroko$ci 6 m.

§9.1. W zakresie ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1) okresla si¢ obszar strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmujacy obszar zatagcznika nr 1 w Bagnie, dla
ktorej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie: dzialania konserwatorskie w strefie ,,A” zmierzaja
do zachowania, uczytelnienia historycznego ukladu przestrzennego ido konserwacji jego glownych
elementéw: zabudowy, rozplanowania, przebiegu gléwnych ciggow komunikacyjnych, kompozycji wnetrz
ruralistycznych, historycznych linii zabudowy i uktadow zieleni zabytkowej. W strefie ,,A” zaktada si¢
bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatalnosci
inwestycyjnej, gospodarczej iustugowej; pierwszenstwo maja wszelkie dzialania odtworzeniowe
i rewaloryzacyjne. W strefie ,,A” obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) konieczno$¢ nawigzania nowej zabudowy do zabudowy historycznej w zakresie lokalizacji, gabarytow,
zastosowanych form architektonicznych uzytych materiatow elewacyjnych, kolorystyki itd.
z zastrzezeniem istniejacych obiektow zabytkowych, dla ktérych pozostawia si¢ rozwigzania historyczne,

b) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw z zachowaniem historycznej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,
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c) nalezy zachowaé historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drdg, placow, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni,) oraz poszczegolne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow ichodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen),

d) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegolne obiekty o wartoSciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac,

e) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacji, skali,
bryly ijej formy architektonicznej (podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw
i otwordw, opracowania elewacji, kolorystki, stolarki okien idrzwi) oraz nawigza¢ formami
wspotczesnymi stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

f) kolorystyka obiektow winna respektowac oryginalne rozwigzania kolorystyczne (np. ustalone badaniami
stratygraficznymi), ponadto winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej wsi (np. biel, rozbielone beze, piaski),

g) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

2) okresla si¢ na strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, tozsamag ze strefg historycznych uktadow
ruralistycznych dla terenéw zalacznikow nr 1 Bagno, nr 3 Lubnoéw, nr 4 Oborniki Slaskie, nr 7 w Osolinie,
nr 10 w Przectawicach. Dla terenow tych obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) konieczno$¢ nawigzania nowej zabudowy do zabudowy historycznej w zakresie lokalizacji, gabarytow,
zastosowanych form architektonicznych uzytych materialow elewacyjnych, kolorystyki itd.
z zastrzezeniem istniejgcych obiektéw zabytkowych, dla ktorych pozostawia si¢ rozwigzania historyczne,

b) dla nowej nadbudowywanej, rozbudowywanej zabudowy realizowanej w strefie obowigzujg dachy
dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci o kacie nachylenia 38-45°, z pokryciem z dachowki
w kolorze ceglastym matowym,

¢) funkcje oraz rozwigzanie przestrzenno-architektoniczne winny uwzglednia¢ wartosci zabytkowe terenu
1 otoczenia,

d) obowigzuje wymog stosowania zabudowy ojednej lub dwodch kondygnacjach nadziemnych
w nawigzaniu do lokalnej wiejskiej zabudowy, z zachowaniem parametréw okreslonych w ustaleniach
szczegotowych planu, w Rozdziale 3,

e) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii energetycznych,
f) zakazuje sie stosowania sidingu i blachy trapezowej jako materialow elewacyjnych;

3) okresla si¢ strefe ,,K ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca obszar zatgcznikéw nr 1 w Bagnie, nr
2 w Jarach, nr 7 i nr 8 w Osolinie, dla ktorej okresla si¢ nastgpujgce wymogi:

a) konieczno$¢ nawigzania nowej zabudowy do zabudowy historycznej w zakresie lokalizacji, gabarytow,
zastosowanych form architektonicznych uzytych materiatow elewacyjnych, kolorystyki itd.
z zastrzezeniem istniejgcych obiektow zabytkowych, dla ktérych pozostawia si¢ rozwigzania historyczne,

b) dla nowej zabudowy realizowanej w strefie obowiazuja dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie
potaci o kacie nachylenia 38-45°, z pokryciem z dachéwki w kolorze ceglastym matowym,

c) nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana
w nawigzaniu do zasad ksztattowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach; nalezy stosowac
zabudowe¢ niewysoka z zachowaniem parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu,
w Rozdziale 3,

d) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz; ztego powodu nalezy wylaczy¢ zmozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktore wymagajg znacznych przeobrazen krajobrazu oraz moga
znieksztalci¢ historycznie uksztaltowang panorame wsi;

4) okresla si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw dla zatacznikéw nr 3 Lubnow, nr 4 Oborniki Slgskie oraz nr
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10 Przectawice. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych , zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wykaz obiektow i obszaréw i ewidencji zabytkow usytuowanych w obszarze planu:

miejscowos¢ Obiekt/obszar ‘ adres ‘ rodzaj obiektu

Bagno (zat. nr 1), Lubnéw (zat. nr
3), Oborniki Slaskie (zat. nr 4)
Przeclawice (zat. nr 10) i Osolin
(zat. nr 7)

Strefa :A” Bagno
Obszary historycznych uktadow ruralistycznych tozsamych ze strefg ,,B”
ochrony konserwatorskiej

6) w granicach zatacznika nr 6 w Osolinie obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne 19/14/74-27 AZP
slad osadnictwa- epoka kamienia oraz punkt osadniczy- kultura tuzycka, dla ktérego obowigzuja wlasciwe
przepisy odregbne.

§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN, MNU, U nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem UT nie moze by¢ mniejsza niz: 100 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

5) pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

6) dopuszcza si¢, w obrebie terendw wydzielenie dziatek na cele drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci
6 m.

§ 11. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw- zatgcznik nr 11 w obrgbie Paniowice znajduje si¢ w catosci
w granicach zasiegu powierzchni ograniczajacej wysoko§¢ zabudowy do 163,0m npm oraz zasiegu strefy
ograniczonej zabudowy ze wzgledu na lotnicze urzadzenia naziemnej SUR m. Wroctaw (200- 208 m npm), dla
ktorego obowigzujg wlasciwe przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe planu

§ 12. Okresla si¢ w obrebie Bagno tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushug na zataczniku nr 1 oznaczone symbolem: MNU/1, MNU/2:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z nieucigzliwymi ustugami, ustugi wbudowane lub
w formie wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,
b) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,

¢) przy przebudowie, nadbudowie, rozbudowie istniejacego budynku oraz przy realizacji nowej zabudowy
obowiazuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38°-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;

4) teren objety wczesci strefa ochrony konserwatorskiej ,,A” oraz wczeSci strefa "B" ochrony
konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt. 11 2.

§ 13. Okresla sie w obrgbie Jary terem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na
zatgczniku nr 2 oznaczony symbolem: MN/1:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) stanowiska do parkowania,

b) zielen urzadzona,

¢) drogi wewnetrzne,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 9 m,

b) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki oraz dachéwko podobne w kolorze ceglastym oraz w kolorach
brazu ,

c¢) obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe, potacie dachowe w symetrycznym uktadzie i o spadkach 35° -
450,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o dowolnym pokryciu wylacznie na jednokondygnacyjnych
budynkach gospodarczych i garazowych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

§ 14. Okresla sie w obrgbie Lubndéw teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na
zatgczniku nr 3 oznaczony symbolem: MN/2:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 9 m,
b) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,
¢) obowigzuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz "OW" ochrony zabytkdéw archeologicznych,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt. 21 3.

§ 15. 1. Okresla si¢ w obrebie miasta Oborniki Slaskie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej na zalaczniku nr 4 oznaczony symbolem: MIN/3:

Id: C345A50B-254B-4A30-A55A-9DDOAFE6A9EY. Projekt Strona 7



1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 9 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym,
¢) obowigzuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?.

2. Okresla si¢ w obrebie miasta Oborniki Slgskie teren sportu i rekreacji na zalaczniku nr 4 oznaczony
symbolem US/1:

1) przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji- obiekty sportowe i rekreacyjne, place zabaw;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa zaplecza sportowego,

b) ustugi handlu i gastronomii,

¢) stanowiska do parkowania,

d) zielen urzadzona,

e¢) komunikacja drogowa o szer. min. 6m,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 9 m,

b) dla dachow dwuspadowych obowiazuje pokrycie dachu z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze ceglastym lub brazowym matowym,

¢) dachy dwuspadowe w ukltadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38°-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,4.

3. Okresla si¢ w obrebie miasta Oborniki Slaskie teren urzadzen elektroenergetycznych na zalaczniku nr
4 oznaczony symbolem E/1:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) inne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 6 m,
b) dachy dowolne,

¢) pokrycie z dachowki lub blachy dachéwko podobnej w kolorze ceglastym matowym,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,0.

4. Okresla si¢ w obrebie miasta Oborniki Slaskie teren drég wewnetrznych na zataczniku nr 4 oznaczony
symbolem: KDW/1, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w §8 ust.1.

§ 16. Okresla si¢ w obrgbie Osola teren ushug na zataczniku nr 5 oznaczony symbolem: U/1:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug;
2) dopuszcza si¢ ushugi: publiczne, zdrowia, handlowe, biurowe, rzemie$lnicze, finansowe;
3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngtrzne o szer. min. 6m,
d) ustugi sportu i rekreacji,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu dowolne,
¢) dachy dowolne, w tym ptaskie,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) zakazuje si¢ prowadzenia sieci, urzadzen i obiektow technicznych w formie napowietrznej;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 500 m?2;
7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,2;
8) stanowiska do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie w formie towarzyszacej zabudowie ustugowe;.

§ 17. 1. Okresla sie w obrgbie Osolin teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zataczniku nr
6 oznaczony symbolem: MIN/4.

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z nieucigzliwymi ustugami,
¢) ustugi wbudowane lub w formie wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) komunikacja drogowa o szer. min. 6m,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ zabudowy nie wiecej niz 12 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym,

c¢) obowigzujg dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach do 40°, przy
czym dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?.

2. Okresla si¢ w obrebie Osolin teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zalaczniku nr
6 oznaczony symbolem: MN/5 i MN/6.

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z nieucigzliwymi ustugami;
2) przeznaczenie uzupehiajace: stanowiska do parkowania;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym,

c) obowigzuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach do 40°, przy
czym dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7.

3. Wyznacza si¢ w obrebie Osolin teren zabudowy zagrodowej na zataczniku nr 6 oznaczony symbolem:
RM/1:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) ustalenia dotyczace uksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
b) obowiazuje pokrycie dachu z dachéwki oraz dachéwko podobne w kolorze ceglastym matowym,
¢) obowigzujg dachy wielospadowe, potacie dachowe o spadkach 35°-45°,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o dowolnym pokryciu wytacznie na jednokondygnacyjnych
budynkach gospodarczych i garazowych,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7.

4. Okresla sie w obrebie Osolin tereny ushug turystyki, sportu i rekreacji na zalaczniku nr 6 oznaczony
symbolem UT/1, UT/2, UT/3, UT/4:

1) przeznaczenie podstawowe: teren turystyki, sportu i rekreacji- obiekty sportowe, rekreacyjne, hotelarskie,
place zabaw;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zaplecza sportowego,
b) ustugi handlu i gastronomi,
¢) stanowiska do parkowania,

d) zielen urzadzona,
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e) komunikacja drogowa o szer. min. 6m,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
g) tereny wod (stawy, kapieliska);
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 12 m,
b) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach do-45°,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe, dla dachéw ptaskich nie obowigzuja ustalenia pkt. 3 lit. b,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,4.

5. Okresla si¢ w obrebie Osolin tereny wéd powierzchniowych na zataczniku nr 6 oznaczone symbolami
WS/1, WS/2:

1) przeznaczenie podstawowe: wody plynace, cieki, rowy melioracyjne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) okresla si¢ szerokos¢ cieku na: dla WS/1 1 WS/2- 2-5m,
b) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne,
¢) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna,
d) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje, zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Okresla si¢ w obrebie Osolin teren rolny na zatgczniku nr 6 oznaczony symbolem R/1:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) okresla si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

§ 18. Okresla sie w obrebie Osolin teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na
zatgczniku nr 7 oznaczony symbolem: MN/7:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 9 m,
b) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,
¢) obowiazuja dachy dwuspadowe, potacie dachowe o spadkach 38°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;

4) teren objety strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefa ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”,
obowiazuja ustalenia zawarte w §9 pkt. 2 1 3.

§ 19. 1. Okresla si¢ w obrgbie Osolin teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na
zatgczniku nr 8 oznaczony symbolem: MIN/8:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngetrzne o szer. min 6m,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 9 m,
b) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,
¢) obowigzuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;
5) teren objety strefa ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”, obowigzujg ustalenia zawarte w §9 pkt. 3.

2. Okresla si¢ w obrebie Osolin tereny drég dojazdowych na zalaczniku nr 8 oznaczone symbolem:
KDD/1, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust.1.

§ 20. Okresla si¢ w obrgbie Paniowice teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na
zatgczniku nr 9 oznaczony symbolem: MIN/9:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne o szer. min. 6m,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 9 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym lub materiatu dachéwkopodobnego,
¢) dachy dwu lub wielospadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 15°-45°,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o dowolnym pokryciu wylacznie na jednokondygnacyjnych
budynkach gospodarczych i garazowych,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) teren na zalgczniku nr 9 znajduje si¢ w catosci w granicach zasiggu powierzchni ograniczajacej wysoko$c¢
zabudowy do 163,0m npm oraz zasiggu strefy ograniczonej zabudowy ze wzgledu na lotnicze urzadzenia
naziemnej SUR m. Wroctaw (200- 208 m npm), dla ktérego obowigzujg wlasciwe przepisy odrebne.

§ 21. 1. Okresla si¢ w obrgbie Przeclawice teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej na zataczniku nr 10 oznaczone symbolem: MIN/10, MIN/11:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) ustugi publiczne,
d) drogi wewnetrzne o szer. min. 6m,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 9 m,
¢) obowiazuje pokrycie dachu z dachéwki w kolorze ceglastym,
d) obowiazuja dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 35°-45°,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) teren objety strefa ,,B” ochrony konserwatorskie oraz strefa ochrony archeologicznej ’OW”, obowiazuja
ustalenia zawarte w §9 pkt. 21 3.

2. Okresla si¢ w obrgbie Przectawice teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ushug na zataczniku nr 10 oznaczony symbolem: MNU/3:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca z nieucigzliwymi ustugami, ustugi wbudowane lub
w formie wolnostojacej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m,
¢) obowigzuje pokrycie dachu z dachéwki w kolorze ceglastym,
d) obowiazujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38°-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) teren objety strefa ,,B” ochrony konserwatorskie oraz strefa ochrony archeologicznej ’OW”, obowiazuja
ustalenia zawarte w §9 pkt. 21 3.

3. Wyznacza si¢ w obrebie Przectawice tereny zabudowy zagrodowej na zalaczniku nr 10 oznaczone
symbolem: RM/2, RM/3:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stanowiska do parkowania,

b) zielen urzadzona,

Id: C345A50B-254B-4A30-A55A-9DDOAFE6A9EY. Projekt Strona 13



¢) drogi wewngtrzne o szer. min. 6m,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym matowym,
c¢) obowigzuja dachy dwuspadowe symetryczne, o spadkach od 38°-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 3000 m2;

4) teren objety strefg ochrony archeologicznej ,,OW” oraz strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzuja
ustalenia zawarte w §9 pkt. 21 3.

§ 22. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, od ktérych obowigzuje lokalizowanie
nowej zabudowy w odlegtosci jak na rysunku planu.

2. Nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 23. Okresla sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci
30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 25. Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zakacznik Nr 7 do uchwaty Nr .................

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr ..........
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zakacznik Nr 9 do uchwaty Nr ....................

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zakacznik Nr 10 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
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Zatacznik Nr 11 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021,
poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbow Bagno,
Jary, Lubnéw, Morzecin Wielki, Oborniki Slaskie, Osola, Osolin, Paniowice, Przectawice inwestycjami
stanowigcymi zadanie wtasne gminy beda:

1) projektowana droga dojazdowa KDD/1 w Osolinie (zatgcznik nr 8);
2) projektowana droga wewnetrzna KDW/1 w Obornikach Slaskich (zatacznik nr 4);
3) sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna w Obornikach Slaskich (zatacznik nr 4).

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z’zasadami 1 zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Oborniki Slaskie, wieloletnich
planach rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Oborniki Slaskie.
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Zatacznik Nr 12 do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBOW
BAGNO, JARY, LUBNOW, MORZECIN WIELKI, OBORNIKI SLASKIE, OSOLA, OSOLIN,
PANIOWICE, PRZECLAWICE.
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UZASADNIENIE

1. Uzasadnienie zostalo wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebow
Goledzinow, Kowale, Osola, Pegow, Przectawice, Roscistawice, Siemianice, Bagno, Uraz, Wilczyn,
Zajaczkoéw sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr
XI11/83/19 z dnia 25 kwietnia 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obreboéw Bagno, Jary, Lubndw, Morzecin
Wielki, Oborniki Slqskie, Osola, Osolin, Paniowice, Przectawice.

3. Opracowany projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zatwierdzonego uchwala nr XXIV/187/12 zdnia
29 pazdziernika 2012 r. i zmienionego uchwatg nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia 2016 roku. Projekt
planu zostal sporzadzony na mapach cyfrowych pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjnego w
Trzebnicy.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebow
Bagno, Jary, Lubnéw, Morzecin Wielki, Oborniki Slaskie, Osola, Osolin, Paniowice, Przectawice
poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz w ustawie z
dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 247, z pdzn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bagno, Jary, Lubnoéw, Morzecin Wielki,
Oborniki Slaskie, Osola, Osolin, Paniowice, Przectawice uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
wymagane zgodnie z treScig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.)

6. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzaja do istniejagcego sposobu zagospodarowania terenéw zapisy porzadkujgce zarowno w
warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, przy czym uwzgledniono wyksztalcong
zwartg struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng miejscowosci wymienionych w uchwale o
przystapieniu;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe: ustalenia zmiany planu miejscowego uwzglednity walory
architektoniczne i1 krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztaltowania
zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkow i cech
krajobrazu;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych: ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod
gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji
sanitarnej oraz ochrony gruntéw rolnych i lesSnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
przez wykorzystanie pod zabudowe gruntow juz zainwestowanych lub nie wymagajacych zgody
rolnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: ustalenia
zmiany planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
przez okreslenie zasad w celu ochrony uksztaltowanego historycznie uktadu przestrzennego wsi i
ustalenie konkretnych stref ochrony konserwatorskiej. Projekt planu zostat uzgodniony przez
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych: plan miejscowy nie wprowadza szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
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6) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow przylegajacych do istniejacych drog oraz w
zasiegu podstawowej infrastruktury technicznej;

8) prawo wlasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wilasnosci przez
utrzymanie istniejacych funkcji terenow zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenéw oraz
partycypacj¢ spoleczng w trakcie sporzadzania planu;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Plan miejscowy zostat
uzgodniony przez organy wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy dotyczy w caloSci wlasnosci prywatnej i nie
przewiduje realizacji przestrzeni publicznych;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych:
plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez
zapewnienie warunkoéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow: Bagno, Jary, Lubnow, Morzecin Wielki, Oborniki Slaskie, Osola,
Osolin, Paniowice, Przectawice wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na S$rodowisko
zostaly zamieszczone w prasie lokalnej (ogloszenie w elaboracie dokumentacji formalno
prawnej),

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebow Bagno, Jary, Lubnéw, Morzecin Wielki, Oborniki Slaskie, Osola,
Osolin, Paniowice, Przectawice wraz ze strategiczng ocena oddzialywania na s$rodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen,

c) w terminie okre§lonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski zgodnie z art.
17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2021 r., poz. 741 ze zm.), ktore zostaly przez Burmistrza rozpatrzone,

d) plan miejscowy zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 09.08.21 do 02.09.21 Do
dnia 17.09.21 r. mozna bylo sklada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko. W trakcie wytozenia, w dniu 25.08.21 r. zorganizowana zostata
dyskusja publiczna. Podczas dyskusji projektant planu, udzielat szczegdétowych wyjasnien. W
wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie (tj. do 17.09.21 r.) ztozono 2 uwagi do
projektu planu miejscowego oraz nie ztozono uwag do prognozy oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Burmistrz
zdecydowat o odrzuceniu 1 uwagi, czesciowym uwzglednieniu 1 z uwag i skierowat projekt do
uchwalenia;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnos$ci bazujg na istniejagcej sieci
wodociagowej oraz przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy;

14) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie nie zostaly ztozone wnioski 0sob
fizycznych. Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie istniejagcym
stanem uzytkowania i zagospodarowania terendw, a takze wnioskami ztozonymi przez instytucje;

15) struktura przestrzenna obrebow Bagno, Jary, Lubnéw, Morzecin Wielki, Oborniki Slaskie, Osola,
Osolin, Paniowice, Przectawice zostala uksztaltowana =z uwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

16) tereny zabudowy =zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego §rodka transportu;

17) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
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18) nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.)— Ocena aktualno$ci planéw miejscowych na terenie gminy Oborniki
Slaskie zatwierdzona zostata uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr LXI1/474/18 z dnia 27
wrzesnia 2018 roku.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo.
Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen, w oparciu o ktore
zostala ona sporzadzona;

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac pewien przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé¢ zrodto
stabilnych i dtugotrwatych wplywow z tytutlu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa
stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejSciu w zycie planu gtdwnym zrédlem wplywow do budzetu gminy
powinny by¢ wpltywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (renta planistyczna i
podatek od czynno$ci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietaé, ze wplywy te majg charakter
warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomos$ci w okresie 5
lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu), wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w
skrajnym przypadku moga one w ogdle nie wystapi¢. Ponadto istotny wptyw na ich poziom begdzie
miala ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym
rynku nieruchomosci, co decyduje w najwiekszym stopniu o sktonnosci potencjalnych inwestorow
do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego;

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu)
gtéwna pozycje moga stanowic koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury
sieciowej, w ramach uzupeltnienia sieci juz funkcjonujacych.

9. W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska w Obornikach Slaskich uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbow Bagno, Jary, Lubnow,
Morzecin Wielki, Oborniki Slqskie, Osola, Osolin, Paniowice, Przectawice jest uzasadnione.
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