Projekt

z dnia 19 lutego 2020 .
Zatwierdzony przez ...........ccocceeeen...

UCHWALA NR.........ccceunee.
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r.
poz. 506 z po6zn. zm.), w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
XLVIII/346/17 z dnia 26 pazdziernika 2017 r., zmienionej uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr
XLIX/358/17 z dnia 30 listopada 2017 r., po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zatwierdzonego
uchwata nr XXIV/187/12 z dnia 29 pazdziernika 2012 r. i zmienionego uchwata nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia
2016 roku oraz uchwatg nr XV/140/19 z dnia 29 listopada 2019 r, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie zwany dalej
planem.

2. Granice obszarow objetych planem, o ktérych mowa w ust.1 wyznaczone sg na rysunkach planu.

3. Integralna czescig ustalen planu stanowiacg tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki: nr 1, 2, 3, 4,
5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 14, 15,16, 17, 18, 19 — rysunki planu w skali 1:1000.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowi zatacznik nr 20.

5. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr
21.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajeta przez budynek w stanie wykonczonym
wyznaczong przez zewngtrzny obrys Scian budynku, do ktorej nie wlicza si¢: powierzchni elementow takich
jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu,
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylgcznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegOlowych niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczesniejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przez frontowa Scian¢ budynku. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie wysunigte
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu. Dla terendw, dla ktérych nie zostata ona okreslona stosowac nalezy
ogo6lne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrebnych;
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6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

7) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty itereny administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwos$ci, kultury, publicznej opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, publicznych terenéw
rekreacji 1 sportu, bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.);

9) sieciach dystrybucyjnych - nalezy przez to rozumie¢ sieci do obstugi obszaru objetego planem,;

10) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewnetrzne lub garazowe;

11) sieciach dystrybucyjnych - nalezy przez to rozumie¢ sieci do obstugi obszaru objetego planem.
2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy
6) stanowisko archeologiczne;
7) strefa ’OW’’ ochrony konserwatorskiej;
8) strefa “’K’” ochrony krajobrazu kulturowego;
9) strefa “’B’’ ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg historycznych uktadow ruralistycznych;
10) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
11) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie okresla sig:

1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - ze wzgledu na brak
takich terenows;

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) na terenie objetym planem, dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,
b) lokalizacje drog wewnetrznych, drog pozarowych, parkingdéw, zieleni urzadzone;,
¢) sytuowanie stacji transformatorowych w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatek,

d) remonty, przebudowy budynkéw istniejacych wdniu wejscia w zycie planu z zachowaniem
dotyczczasowych: funkcji, wysokosci budynku, ksztattu i nachylania potaci dachowych oraz pokrycia;

2)dla infrastruktury technicznej ikomunikacji nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terendw,
dotyczace:

a) intensywnosci zabudowy,
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b) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
¢) maksymalnej powierzchni zabudowy,
d) wysokosci zabudowy;
3) dla budynkoéw, ktore wykraczajg poza nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:
a) przebudowe,
b) rozbudowe pod warunkiem zachowania linii zabudowy,
¢) remont,
d) rozbiorke.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie halasu, zanieczyszczenia powietrza,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowaé przekroczen
obowigzujacych standardow srodowiskowych okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone symbolem MW — zaliczone do terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

4) zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i starorzeczy.
§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) oprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)sieci 1przylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

6) istniejace sieci infrastruktury energetycznej od ktérej wystepuja strefy ochronne, okresla si¢ je zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie budynkdéw w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

8) zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrodet ciepta, nalezy stosowac zrodia
energii o niskim stopniu emisji zanieczyszczen, zakazuje si¢ stosowania paliw wysoko emisyjnych, ktore
spowodowatyby przekroczenie dopuszczalnych zawartos$ci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych
w przepisach odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii ze zrodet alternatywnych omocy do 100 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zakazuje si¢ lokalizowania farm wiatrowych;

10) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej,
b) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny;

11) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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12) dopuszcza si¢ modernizacje iprzebudowe istniejacych sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, nie naruszajace wyznaczonego
podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem: KDD,

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych publicznych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:

- zielen towarzyszaca, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny ciaggéw pieszo-jezdnych, oznaczone
na rysunku planu symbolem: KDPJ.

a) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggdw pieszo jezdnych;
b) przeznaczenie uzupetiajace:

- zielen towarzyszaca,

- sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

c)ustala si¢ minimalng szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5m, (w obszarze uksztaltowanej
zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych liniach rozgraniczajacych).

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegoélnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk do parkowania
w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) na 1 budynek w zabudowie jednorodzinnej, zagrodowej - minimum 2 miejsca, dopuszcza si¢ aby jedno z tych
miejsc bylo w garazu;

3)na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej intensywnosci —
minimum 1 miejsce;

4) dla zabudowy ustug publicznych — minimum 2;

5) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce na 30 m2 powierzchni ustug,

6) dla teren6w aktywnos$ci gospodarczej — minimum 2 miejsca na 5 stanowisk pracy;

7) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ liczbg miejsc parkingowych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.
3. Dopuszcza si¢ na terenie wydzielanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci 6 m.

§ 9. W zakresie ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa historycznych uktadow
ruralistycznych dla terenéw w obrebach: Goledzindw, Morzecin Wielki, Pegow, Oborniki Slaskie, Zajaczkow,
Osola dla terenéow tych obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie, jezeli ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej:

a) funkcje oraz rozwiazanie przestrzenno-architektoniczne uwzgledniajace wartosci zabytkowe terenu
1 otoczenia,

b) obowigzuje wymog stosowania zabudowy jedno lub dwukondygnacyjnej w nawigzaniu do lokalnej wiejskiej
zabudowy, z dachami dwuspadowymi o symetrycznych potaciach, okacie od 38-450, zpokryciem
z dachowki w kolorze ceglastym matowym, elewacje ceglana lub tynkowe dla istniejacych zabytkowych
obiektow pozostawia si¢ rozwigzania historyczne,
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¢) nowg zabudowe nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem: lokalizacji zabudowy historycznej i w nawigzaniu do
historycznej linii zabudowy,

d) nowa zabudowa nalezy nawigza¢ do gabarytow istniejacych obiektéw historycznych, zastosowanych form
architektonicznych, uzytych materialow elewacyjnych, kolorystyki z zastrzezeniem dot. istniejacych
zabytkowych obiektow, dla ktérych pozostawia si¢ rozwigzania historyczne,

e) zakazuje si¢ budowy betonowych ogrodzen z elementow prefabrykowanych,
f) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych linii energetycznych,
g) zakazuje si¢ stosowania sidingu i blachy trapezowej jako materiatlow elewacyjnych;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego dla obrebdéw: Goledzinéw, Bagno,
Uraz, Wielka Lipa dla terenéw tych obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie, jezeli ustalenia dla
terenéw nie stanowig inaczej:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic i placoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni,

b) nowoprojektowang zabudowe i inne elementy zagospodarowania nalezy lokowa¢ w rozwinigciu istniejgcej
siatki drog, w przypadku wprowadzania nowej zabudowy w obrebie historycznej wsi, nalezy ja planowac
w separacji od pierwotnej zabudowy z zachowaniem czytelnego historycznego uktadu przestrzennego,

c)nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zalozeniem
urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementow dysharmonizujgcych, rekultywowac tereny
zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementow winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terenoéw 1 podkreslac ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

d) wysoko$¢ zabudowy w nawiazaniu do lokalnej wiejskiej zabudowy, z dachami o symetrycznych potaciach,
z pokryciem dachowka lub dachéwkopodobne w kolorze ceglastym lub brazowym matowym,;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkow
archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow dla obrgbow: Golgdzindw,
Kowale, Lubnow, Oborniki Slqskie, Morzecin Wielki, Osola, Pggow, Uraz, Wielka Lipa, Zajaczkow. Dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne, dla ktérego obowigzuja wlasciwe przepisy odrgbne oraz nastepujace
wymogi konserwatorskie:

a) w obrebie stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenie inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowiska archeologicznego — zasob ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywne] weryfikacji iuzupelieniom. Dla nowoodkrytych stanowisk archeologicznych obowiazuja
ustalenia jak dla rozpoznanych t.j. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

5) Obiekty i obszary objete ewidencja zabytkow:

a) zalacznik nr 2 obreb Goledzindw — Zespdt patacowy: patac, ul. Trzebnicka 19, zesp6t folwarczny ul.
Trzebnicka 17-19;

b) zatacznik nr 12 obrgb Osola - dom mieszkalny ul. Kolejowa 25;

c) obszar historycznych uktadow ruralistycznych wsi: Golgdzinéw, Kowale, Lubnéw, Morzecin, Wielka Lipa,
Zajaczkow.

6) dla obiektow budowlanych figurujacych w wykazie zabytkow obowiazuja ustalenia:

a) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, gabaryty, bryle, geometrie¢ dachu, forme
1 rozmieszczenie otwordw oraz detal architektoniczny;

b) rozbiodrka tych obiektow mozliwa jest wylacznie ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia;

c) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne, planowane przy tych obiektach i w obrebie zabytkowych
zespotow budowlanych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
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§ 10. Ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MN nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla zabudowy wolnostojacej : 1000 m2;

b) dla zabudowy wolnostojacej w obrebie Kowale (zatacznik nr 3) : 1200 m?

¢) dla zabudowy blizniaczej: 500 m?;
2) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem MW nie moze by¢ mniejsza niz : 2000 m?;
3) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem U nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m?;
4) powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem AG nie moze by¢ mniejsza niz: 1500 m?;
5) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
6) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

7) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz miejsc
postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych;

8) dopuszcza sie, w obrebie terenow wydzielenie dziatek na cele drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci
6 m.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Okresla
si¢ strefe¢ ochrony sanitarnej od cmentarza, jak na rysunku planu zatacznik nr 1 obrgb Bagno. W obszarze strefy
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na terenie planu
zalacznik nr 131 14 obrgb Uraz wystepuja obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ w obrgbie Bagno tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zalgczniku nr
1 oznaczone symbolem: MN/1, MN/2, MN/3.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi wbudowane w cze$ci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

c) obowigzuje pokrycie dachu zdachowki lub materiatlu dachowkopodobnego w kolorze ceglastym lub
brazowym matowym,

d) obowiazuja dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,
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h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

4) teren objety strefg ochrony sanitarnej od cmentarza, dla ktorej obowigzujg ustalenia jak w §12,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg 1000 m?,

6) teren objety strefa ’K’’ ochrony krajobrazu kulturowego, obowigzujg ustalenia zawarte w §9

2. Wyznacza si¢ w obrebie Bagno teren ciggdw pieszo-jezdnych na zalaczniku nr 1 oznaczony symbolem
KDPJ/1 dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 2.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ w obrgbie Goledzindw teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zatgczniku nr
2 oznaczony symbolem: MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi wbudowane w cze$ci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
¢) czielen urzgdzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,
¢) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,
d) obowiazuja dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg 1000 m?,

5) teren objety strefa ochrony archeologicznej ’OW?”, strefg “’K’” ochrony krajobrazu kulturowego, strefa “’B’’
ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefg historycznych ukladow ruralistycznych, obowigzujg ustalenia
zawarte w §9.

2. Wyznacza si¢ w obrebie Goledzindw teren zabudowy ustugowej na zatgczniku nr 2 oznaczony symbolem:
U/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi: handlowe, biurowe, pensjonatowe, hotelarskie, gastronomiczne, finansowe, publiczne,
zdrowia, opieki spotecznej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewnetrzne,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji nowe;j
zabudowy kubaturowej w obszarze wyznaczonym na zalaczniku graficznym fioletowg szrafura

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ budowe jednego
budynku stanowigcego rozbudowe patacu:

a) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) obowiazuje pokrycie dachu z dachéwki kolorze ceglastym matowym,

c) obowiazuja dachy dwuspadowe lub czterospadowe z przedtuzona kalenica w ukladzie symetrycznym,
potacie dachowe o spadkach 38-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8,

6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingow i garazy,
w iloéci okres$lonej w §8 ust.2;

7) teren objety strefag ochrony archeologicznej ’OW?, strefg ’K’” ochrony krajobrazu kulturowego, strefg “°B”’
ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa historycznych uktadéw ruralistycznych, obowigzuja ustalenia
zawarte w §9,

8) w obszarze wystepuja obickty objete ewidencjg zabytkdw: Zespot patacowy: patac, ul. Trzebnicka 19, zespot
folwarczny ul. Trzebnicka 17-19.

3. Wyznacza si¢ w obrebie Golgdzindw tereny aktywnos$ci gospodarczej na zalaczniku nr 2 oznaczony
symbolem: AG/1.

1) przeznaczenie podstawowe: magazyny, sklady, bazy, przemyst, biura, ustugi handlu;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) obiekty i tereny sportowo rekreacyjne,
b) stanowiska do parkowania,
¢) drogi wewnetrzne,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki kolorze ceglastym matowym,
¢) obowiazuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,5,

g) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?,

5) teren objety strefa ochrony archeologicznej ’OW?”, strefg “’K’’ ochrony krajobrazu kulturowego, strefa “’B’’
ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefg historycznych ukladow ruralistycznych, obowigzuja ustalenia
zawarte w §9,

6) zabrania si¢ lokalizacji ustug z zakresu szkolnictwa, przedszkoli i Ztobkow.
4. Wyznacza si¢ w obrebie Golgdzinow teren zieleni parkowej na zataczniku nr 2 oznaczony symbolem: ZP/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa urzadzona;
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2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

b) ciagi piesze, drogi rowerowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i elementow parkowo-wypoczynkowych i sportowo rekreacyjnych;
4) dopuszcza si¢ budowg altan i wiat,

5) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje utrzymanie i pielegnacja istniejacej zieleni, a powstate ubytki
oraz nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywac zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ 4 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,
¢) dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,3,

7) teren objety strefa ochrony archeologicznej ’OW?”, strefg “’K’’ ochrony krajobrazu kulturowego, strefa “’B’’
ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa historycznych uktadéw ruralistycznych, obowigzujg ustalenia
zawarte w §9.

§ 15. Wyznacza si¢ w obrgbie Kowale teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zalgczniku nr
3 oznaczony symbolem: MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 6 m,

¢) obowiazuje pokrycie dachu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym matowym,
bragzowym lub grafitowym,

d) obowiazuja dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg 1200 m?,

5) teren objety strefg ochrony archeologicznej ’OW?”, obowigzuja ustalenia jak w §9.
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§ 16. Wyznacza si¢ w obrebie Lubndéw teren wod powierzchniowych na zataczniku nr 4 oznaczony symbolem
WS/1.

1) przeznaczenie podstawowe: wody plynace, cieki, rowy melioracyjne, staw hodowlany;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne w tym mosty, przepusty,

b) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacjg, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) teren objety strefg ochrony archeologicznej > OW”, obowigzujg ustalenia zawarte w §9.

§ 17. Wyznacza si¢ w obrgbie Lubnéw teren zabudowy ustugowej na zatgczniku nr 5 oznaczony symbolem:
U/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ ustugi: handlowe, biurowe, pensjonatowe, hotelarskie, gastronomiczne, finansowe, administracji,
tacznosci, rzemiosta, o§wiaty, zdrowia, opieki spolecznej, obstugi komunikacji w tym stacje paliw, sportu
irekreacji, turystyki, kultury ikultu religijnego, publiczne, niepubliczne, komercyjne, dopuszcza si¢
dziatalno$¢ gospodarcza oraz dziatalno$¢ zwigzang z obstuga produkcji rolne;j;

3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) drogi wewngtrzne,

d) sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, farmy fotowoltaiczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym matowym,
brazowym lub grafitowym,

¢) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 30-45°,

d) dopuszcza sig dachy ptaskie dla ktorych nie obowiazuja ustalenie lit. b,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2.

h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,1,

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingow i garazy,
w ilo$ci okre§lonej w §8 ust.2;

6) teren objety strefg ochrony archeologicznej > OW”, obowiazujg ustalenia zawarte w §9.

§ 18. Wyznacza si¢ w obrebie Morzgcin Wielki tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zataczniku
nr 6 oznaczone symbolem: MN/1, MN/2, MN/3.

1) przeznaczenie uzupetniajace:

2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,

d) drogi wewnetrzne,

Id: 5398C797-D6FA-4CB1-995D-7DCB58728DAA. Projekt Strona 10



e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,
¢) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,
d) obowiazujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w iloéci okreslonej w §8 ust.2,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg 1000 m?,

6) teren objety strefg ochrony archeologicznej ’OW?”, strefa “’B’’ ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa
historycznych uktadow ruralistycznych, obowiazuja ustalenia zawarte w §9.

2. Wyznacza si¢ w obrgbie Morzgcin Wielki tereny rolnicze na zataczniku nr 6 oznaczone symbolem: R/1, R/2.
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

b) drogi transportu rolnego,

¢) urzadzenia wodne i melioracyjne ksztattujace i regulujace stosunki wodne,

d) ciagi pieszo-rowerowe, szlaki turystyczne;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
kubaturowych;

4) teren objety strefa ochrony archeologicznej ’OW?”, obowigzuja ustalenia zawarte w §9.

3. Wyznacza si¢ w obrgbie Morzecin Wielki tereny dréog dojazdowych na zataczniku nr 7 oznaczony symbolem
KDD/1, KDD/2, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 1.

4. Wyznacza si¢ w obrgbie Morzecin Wielki teren ciggu pieszo-jezdnego na zataczniku nr 6 oznaczony
symbolem KDPJ/1 dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 2.

§ 19. Wyznacza si¢ w obrebie Oborniki Slaskie teren zieleni parkowej na zataczniku nr 7 oznaczony symbolem
ZP/1.

1) przeznaczenie podstawowe: teren parku;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia turystyczne,
b) sieci i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) ciagi piesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
3) dopuszcza si¢ odtworzenie kubaturowego obiektu zrdédta wod mineralnych;
4) dopuszcza si¢ budowg altan i wiat,

5) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje utrzymanie i pielegnacja istniejacej zieleni, a powstate ubytki
oraz nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywac zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

Id: 5398C797-D6FA-4CB1-995D-7DCB58728DAA. Projekt Strona 11



a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 4 m,

b) obowigzuje pokrycie dachu z dachoéwki w kolorze ceglastym matowym,

¢) dachy dwuspadowe w ukltadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
7) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6,
8) teren objety strefa ochrony archeologicznej >’ OW?”, obowiazuja ustalenia zawarte w §9.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ w obrebie miasta Oborniki Slaskie teren gospodarowania odpadami i $ciekami na
zalaczniku nr 8 oznaczony symbolem O/1.

1) przeznaczenie podstawowe: teren gospodarowania $cickami i odpadami.
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) budynki: administracji, gospodarcze, magazynowe, garaze,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) zielen urzadzona,
d) miejsca postojowe, parkingi,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 9 m,
b) nie ustala si¢ wymagan dotyczacych form dachéw i rodzaju ich pokrycia,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 0,1% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2,

2. Wyznacza si¢ w obrebie Oborniki Slaskie teren lasu na zalaczniku nr 8 oznaczony symbolem ZL/1.
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia turystyczne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) ciggi piesze, drogi rowerowe, szlaki turystyczne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

3. Wyznacza si¢ w obrebie Oborniki Slaskie teren drogi dojazdowej na zataczniku nr 8 oznaczony symbolem
KDD/1, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 1.

§ 21. Wyznacza si¢ w obrebie Oborniki Slaskie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zataczniku
nr 9 oznaczone symbolem: MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi wbudowane w cze$ci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

¢) zielen urzadzona,

d) drogi wewnegtrzne,
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e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,
¢) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,
d) obowiazujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w iloéci okreslonej w §8 ust.2,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca 1000 m?,
b) pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg 500 m?,

6) teren objety strefa “’B’’ ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa historycznych uktadéow ruralistycznych,
obowiazujg ustalenia zawarte w §9.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ w obrebie Oborniki Slaskie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
zatgczniku nr 10 oznaczone symbolem: MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewnegtrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,
¢) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,
d) obowiazuja dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrgbie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2,

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca 1000 m?,
b) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg 500 m?,

6) teren objety strefa ochrony archeologicznej ’OW?”, obowiazuja ustalenia zawarte w §9.
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2. Wyznacza si¢ w obrebie Oborniki Slaskie teren drogi dojazdowej na zataczniku nr 10 oznaczony symbolem
KDD/1, KDD/2, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 1.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ w obrgbie Osola teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zalaczniku nr
11 oznaczone symbolem: MW/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi wbudowane w cze$ci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewnegtrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym lub brazowym,
¢) obowiazuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
d) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla ktérych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?;

5) teren objety strefg ochrony archeologicznej ’OW?”, strefg “’B’’ ochrony konserwatorskiej tozsamg ze strefg
historycznych uktadow ruralistycznych, obowigzuja ustalenia zawarte w §9.

2. Wyznacza si¢ wobrgbie Osola teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zalaczniku nr
11 oznaczony symbolem: MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,
¢) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,
d) obowiazuja dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
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g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg 1000 m?,

5) teren objety strefa ochrony archeologicznej ’OW”, obowigzujg ustalenia zawarte w §9,
6) w obszarze wystepuje obiekt objety ewidencja zabytkow: dom mieszkalny ul. Kolejowa 25.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ w obregbie Pggoéw tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zataczniku nr
12 oznaczone symbolem: MN/1, MN/2.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

¢) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki lub dachowkopodobne w kolorze ceglastym matowym, brazowym
lub grafitowym,

d) obowiazuja dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg 1000 m?,

5) teren objety strefa ochrony archeologicznej >’ OW?”, obowigzuja ustalenia zawarte w §9.

2. Wyznacza si¢ w obrebie Pegoéw teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zatgczniku nr
12 oznaczone symbolem: MN/3.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi wbudowane w czgsci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

¢) zielen urzadzona,

d) drogi wewngtrzne,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
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b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

¢) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym,

d) obowiazuja dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojgcg 1000 m?,

5) eren objety strefa ochrony archeologicznej "OW?”, strefg ’B’’ ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa
historycznych uktadow ruralistycznych, obowiazuja ustalenia zawarte w §9.

3. Wyznacza si¢ w obrgbie Pegow tereny drog dojazdowych na zalgczniku nr 12 oznaczone symbolem KDD/1
dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 1.

4. Wyznacza si¢ w obrebie Pegdéw teren ciggu pieszo-jezdnego na zataczniku nr 12 oznaczony symbolem
KDPJ/1 dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 2.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ w obrgbie Uraz teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na zalgczniku nr
13 oznaczony symbolem: MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewnegtrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

c) obowiazuje pokrycie dachu z dachéwki lub dachowkopodobne w kolorze ceglastym matowym, brazowym
lub grafitowym,

d) obowiazuja dachy dwuspadowe lub wiclospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach
38-45°,

e) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingow i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg 1000 m?,

5) teren objety strefa ochrony archeologicznej ’OW?”, obowigzuja ustalenia zawarte w §9,
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6) teren znajduje si¢ w obszarze na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q 0,2%).

§ 26. 1. Wyznacza si¢ w obr¢bie Uraz tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na zataczniku nr
14 oznaczone symbolem: MN/1, MN/2, MN/3, MN/4, MN/5, MN/6.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi wbudowane w cze$ci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewnegtrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,
¢) obowiazuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym lub brazowym matowym,
d) obowiazujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg 1000 m?,

5) teren znajduje si¢ w obszarze na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat (Q 0,2%),

6) teren objety strefg ’K’’ ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazuja ustalenia zawarte w §9.

2. Wyznacza si¢ w obrgbie Uraz tereny drogi dojazdowej na zatgczniku nr 14 oznaczony symbolem KDD/1, dla
ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 1.

3. Wyznacza si¢ w obrebie Uraz tereny ciggow pieszo-jezdnych na zalaczniku nr 14 oznaczone symbolem
KDPJ/1, KDPJ/2, KDPJ/3, KDPJ/4 dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 2.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ w obrebie Uraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zalaczniku nr
15 oznaczony symbolem: MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupehiajace

a) ustugi wbudowane w czgsci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,

¢) zielen urzadzona,

d) drogi wewngtrzne,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
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b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

c) obowiazuje pokrycie dachu zdachéwki lub dachowkopodobne w kolorze ceglastym Iub brazowym
matowym,

d) obowiazuja dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca 1000 m2,

5) teren objety strefa ochrony archeologicznej ’OW?”, strefa “’K’” ochrony krajobrazu kulturowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w §9.

2. Wyznacza si¢ w obrebie Uraz tereny drogi dojazdowej na zataczniku nr 15 oznaczony symbolem KDD/1,
KDD/2, KDD/3 dla ktoérego obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 pkt 1.

§ 28. Wyznacza si¢ w obrebie Wielka Lipa teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zalaczniku nr
16 oznaczone symbolem: MW/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi wbudowane w cze$ci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym lub brazowym.
c¢) obowiazujg dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, polacie dachowe o spadkach 38-45°,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

g) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw i garazy,
w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?;

5) teren objety strefa ochrony archeologicznej ’OW?”, strefa “’K’” ochrony krajobrazu kulturowego, obowiagzuja
ustalenia zawarte w §9.

§ 29. Wyznacza si¢ w obrebie Zajaczkow tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zatgczniku nr
17 oznaczone symbolem: MN/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub blizniacza;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) ustugi wbudowane w cze$ci parterowej budynku mieszkalnego,

b) stanowiska do parkowania,
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c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) asady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,
¢) obowiazuje pokrycie dachu z dachéwki w kolorze ceglastym matowym
d) obowiazuja dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,7,

h) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg 500 m?,

5) teren objety strefa ochrony archeologicznej ’OW, strefg “’B’’ ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefg
historycznych uktadow ruralistycznych, obowigzujg ustalenia zawarte w §9.

§ 30. Wyznacza si¢ w obrgbie Pggdéw teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zataczniku nr
18 oznaczony symbolem: MW/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi wbudowane w cze$ci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym lub brazowym,
¢) obowiazuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla ktorych nie okresla sie rodzaju pokrycia,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

h) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy,
w ilosci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?;

5) teren objety strefa ochrony archeologicznej ’OW?”, obowiazuja ustalenia zawarte w §9.
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§ 31. Wyznacza si¢ w obrgbie Pggow teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zafgczniku nr
19 oznaczony symbolem: MW/1.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) drogi wewnetrzne,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachoéwki w kolorze ceglastym matowym lub brazowym,
¢) obowiazuja dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym, potacie dachowe o spadkach 38-45°,
d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,9,

h) ustala si¢ obowiagzek zapewnienia w obrebie wlasnosci stanowisk postojowych, w tym parkingdéw i garazy,
w ilo$ci okreslonej w §8 ust.2,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2000 m?;
5) teren objety strefg ochrony archeologicznej > OW”, obowigzujg ustalenia zawarte w §9.

§ 32. Ustala si¢ nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, od ktorych obowiazuje lokalizowanie nowej
zabudowy w odleglosci jak na rysunku planu.

2. Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

§ 33. Okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 35. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego
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Zatacznik Nr 20 do uchwaty Nr ...................
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2018r.
poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastgpuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie,
nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wtasne gminy.
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Zatgcznik Nr 21 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBORNIKI
SLASKIE

Ze wzgledu na brak nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia do
publicznego wgladu Rada Miejska w Obornikach Slaskich nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72018 r. poz. 1945 ze zm.).
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slgskie na
podstawie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 15 ust.1 (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)

Zgodnie z Art. 15 ust. 1. Waéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w
szczegolnosci:

I. sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

1. Wpymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione poprzez
zapisy projektu planu miejscowego w §5 zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, od
§13 do §32 ustalenia szczegétowe planu, okreslajgce m.in. funkcje terenéw, wysokos¢ zabudowy,
forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywnos¢ zabudowy, pow. zabudowy itp.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego w §6 zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, §13 do §32 ustalenia
szczegotowe planu, okreslajgce m.in. wysokos¢ zabudowy, forme dachu, kat nachylenia dachu itp.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §6 zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Projektu planu nie wymaga wniosku o uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne i nielesne.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddébr kultury wspdtczesnej:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §9 zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, zgodnie z
whnioskiem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw we Wroctawiu. Projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienie.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb
niepetnosprawnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8 ust 2
dotyczy miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg. Oraz § 6
,Stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, na obszarze objetym planem wskazuje sie tereny:”

a) oznaczone symbolem MN — zaliczone do terendw pod zabudowe mieszkaniowg,

b) oznaczone symbolem MW - zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej i

zamieszkania zbiorowego,
Na terenie planu ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci gospodarczej nie moze przekroczyc
wartosci dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Ucigzliwo$¢
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie halasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji
zapachowych, promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze
powodowac przekroczen obowigzujacych standardéow $rodowiskowych okreslonych w przepisach
odrgbnych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego umozliwiajgce racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Okreslenia
maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Okreslenie linii zabudowy. Po realizacji mpzp nie przewiduje sie kosztéw wynikajgcych z
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

wyptaty odszkodowan w skutek wywtaszczenia nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw
publicznych.
Prawo wiasnosci: Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg
granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa
wiasnosci (art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wtasnosci. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza prawa wfasnosci.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: W celu potrzeby logistycznej w zakresie
obronnosci w planie wyznacza sie przebieg drog publicznych. Inne elementy obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa w planie nie wystepuja.
Potrzeby interesu publicznego: Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki
terenow lub obiektéw w planie nie okresla sie: wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §7 oraz dopuszczenie sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych wyznaczonych w
planie.
Zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej: Warunek zapewniony
poprzez spetnienie wymogu art. 17 i 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Oraz spetnienie art.54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na sSrodowisko.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spetniony poprzez
ogtoszenie w prasie i BIP o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskéw. Ogtoszenie w prasie, na tablicy ogtoszen oraz na
stronie BIP o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu wraz z wyznaczeniem terminu
dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania uwag.
Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci:
Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §7.
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i
spoteczne: Do projektu planu wptynety wnioski ,ktére rozstrzyga Burmistrz Obornik Slaskich. Przy
rozstrzyganiu wnioskow i uwag Burmistrz bierze pod uwage interes publiczny i prywatny, a takze
analizy ekonomiczne i spoteczne.
W kolejnym etapie wytozenia planu do publicznego wgladu byta mozliwosé szczegotowego
zapoznania sie z ustaleniami planu do ktdrego mozna ztozy¢ uwagi. Przy rozstrzyganiu wnioskéw i
uwag Burmistrz bierze pod uwage interes publiczny i prywatny, a takze analizy ekonomiczne i
spoteczne.
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego: Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe
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posiadajg dostep do istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Tereny te wyznaczane byty z
uwzglednienie i wykorzystaniem istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu: Wprowadzona nowa zabudowa umozliwia dostep do wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow: Zapisy planu dopuszczajg mozliwos¢ wprowadzenia ciggdw pieszych, a takze
Sciezek rowerowych.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
22005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy: Nowa
zabudowa wprowadzana jest w zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej , w granicach
jednostki osadniczej oraz uzupetnia istniejgcg zabudowe.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy: Nie wprowadza sie terendw nowej zabudowy na obszarach innych niz wymienione
w lit. a.

I1. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady

gminy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 2;

1. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2: Obszary objete miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego s3 zgodne z wynikami analizy, uchwata nr LXI1/474/18 Rady Miejskiej w
Obornikach Slaskich z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

I11. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy;

1. Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miata korzystny
wptyw na budzet gminy. Z sporzgdzonej prognozy finansowej uchwalenia mpzp wynika iz Gmina
osiggnie przychody z tytutu realizacji planu.
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